SMLOUVA O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Dnesniho dne uzavreli

jako pronajimatel
- na strané jedné -

Obec Jankov
Adresa: Jankov 46, 373 84 Dubné, okr. Ceské Bud&jovice
ICO: 00245020
Bankovni spojeni: CSOB a.s. pob. C. Bud&jovice
¢islo G¢tu: 104104250/0300
Zastoupenad: Ing. Janem Jilkem
Funkce: starostou Obce

Michal Matous
bytem: Jankov 27, PSC: 373 84 posta Dubné, okr. Ceské Budéjovice
I€0: 19593031 — k pfedmétu podnikani — hostinska ¢innost
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
dislo Gétu: 9693513001/5500

jako najemce
- na strané druhé -

tuto

smlouvu o pronajmu nebytovych prostor
v souladu s ustanovenimi zak. 513/91 Sb. obchodniho zdkoniku
dale jen smlouva

Smluvni strany, védomy si svych zavazkl v této smlouvé obsaZzenych a s Gmyslem byt touto
smlouvou vézany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:
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1. Smiluvni strany

1.1.  Obec Jankov prohladuje, Ze je rozpo¢tovou organizaci fadné zaloZenou a existujici v souladu s
pravnim radem Ceské republiky a jakoZto takovy je zplsobily tuto smlouvu uzavfit.

1.2 Michal Matous prohladuje, Ze je fyzickou osobou zpUsobilou vykonavat pfisiusnou ¢innost v souladu
s pravnim Fadem Ceské republiky a jakoZto takovy je zpUsobily tuto smlouvu uzavfit.

2. Predmét smlouvy

2.1. Pfedmétem smiouvy je prondjem nebytovych prostor v k.u. Jankov, zafazenych do skupin:

a) prostory pro hostinskou ¢innost a stolovani, vycep,

b) prostory pro pfipravu stravovani a kuchyné v¢. socidlniho zafizeni pro personal,

c) prostory spoleCenské — salonek,

d) prostory spolec¢enské — velky sal,

e) prostory tzv. mix zény,

f) prostory skladovaci v€. sklepnich prostor,

g) prostory socialni a uklidové, véetné WC pro invalidy,

h) prostory kryté pfedzahradky Formanky Jankov na parcele p.c. 144/1
které jsou ve vlastnictvi Obce Jankov.
2.2. Pronajimatel ma pravo hospodafeni v nebytovych prostorach Kulturniho domu v Jankové na stavebni
parcele &.144, k.d. Jankov. Nemovitosti jsou vedeny na LV ¢.1 u Katastrdlniho Gradu v Ceskych Budé&jovicich.
2.3. Ve smyslu zdkona & 116/90 Sb. pronajimd pronajimatel za nize uvedenych podminek ve vyse
uvedeném objektu nebytové prostory vyéepu, formanky, spole¢enského sélu, salonku, mix zény, kuchyné,
socialniho zafizeni pro hosty a persondl, skladovacich i sklepnich prostor a venkovni pfedzahradky s G€innosti
od 1.1.2024 vyse uvedenému najemci.
2.4. N3ijemce bere na védomi, Ze tyto pronajimané prostory jsou k tomuto Ucelu zfizené, vybavené a
zrekonstruované na zakladé schvalené projektové dokumentace a platného stavebniho povoleni, popr. tyto
prostory jsou v odpovidajicim velmi dobrém a provozuschopném stavu. Déle jsou provedena viechna
potiebna schvalovaci fizeni (kolaudacni rozhodnuti, vyjadfeni hygieny apod.).

3. Zptsob uZivani nebytovych prostor

3.1. Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat za Gcelem provozovani hostinské ¢innosti, ke kterému
je predmét najmu stavebné technicky urcen.

3.2 Zmény na budové je nijemce opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Uhradu nakladii stim spojenou miZe najemce poZadovat pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

3.3. Drobné dpravy, popf. Géelové vybaveni ¢i vylepseni podnikatelskych prostor si ndjemce hradi sam po
konzultaci s pronajimatelem.

3.4. Najemce je povinen v€as oznamit zavady, které ma odstranit pronajimatel.

3.5. Ndajemci neni dovoleno dalsim osobam projimat pronajaty majetek i pronajaté prostory.

3.6. Naklady na pfipravu a uklid salu, prani pradla, fadné udrzby podlah, vytapéni silu spojené
s poradanim Fadné ohlasené akce v prostorach salu KD Jankov jsou zahrnuty do provoznich nakladd najemce.
Tyto naklady mizZe pouze po pfedchozi dohodé Najemce Gc¢tovat pofadateli akce. Pronajimatel si timto
vyhrazuje pIné pravo akce pod jeho zastitou poradat bez moZnosti pfeuctovani téchto nakladi ze strany
Najemce, avsak po predchozi dohodé s nim.

3.7. Pfi zajistovani vétsich akci bude zajistén provoz Formanky pro mistni obyvatele, pokud toto nebude
s predstihem vefejnosti oznameno vyvésenim/oznamenim (uzaviena spole¢nost nebo jinou formou).

3.8. Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném provoznim a hygienickém stavu a dale je
povinen udrZovat poradek ve vsech pronajimanych prostorach a i v okoli parkovisté, predzahradky a pred

vs s

budovou patficiho k pronajatym prostoram pohostinstvi.
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3.9. Na odvoz komunalniho odpadu vycleni tomu uréené nadoby a s odpadem bude nakladat dle
platného zdkona o odpadech.

3.10. Najemce se zavazuje dodrzovat bezpeénosti a poZarni predpisy pfi uzivani pronajatych nebytovych
prostor a dale se zavazuje umozZnit pronajimateli vstup do objektu na zdkladé jeho pozadavku, ktery se
uskutecni vzdy za pritomnosti najemce.

3.11. Pojisténi budovy, ve které se pronajaté nebytové prostory nachazeji, zajisti pronajimatel. Toto
pojisténi se vsak nevztahuje na vlastni zafizeni najemce.

3.12. Najemce se zavazuje prihlasit odbérné misto elektrické energie a telefonni pfipojku na své jméno.

4. Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

41. Ndjemce ma pravo k pfedmétu &innosti uZivat vodu z obecniho vodovodu. Uhradu odebraného
mnoZstvi bude feSit samostatny smluvni vztah.

4.2.  Svoztuhych domovnich odpadi bude feSen samostatnym smluvnim vztahem.

4.3.  Vytapéni pronajatych prostor, véetné paliva, jeho pfipravy a sluzeb k topeni budou ndjemci
vyuctovany na zakladé propoctu spotifeby skuteénych nakladd za pfislusné topné obdobi roku k poméru
vyuZzivané a pronajimané plochy. K tomuto Gcelu jsou instalovany zafizeni ro odecty spotreby tepla.

5. VySe najemného, platebni podminky
5.1. Najemné za pronajaté prostory se sjedndva dohodou v souladu s cenovymi pfedpisy ¢astkou na dobu

platnosti této smlouvy o celkovém vyctu vyse uvedenych pronajatych prostor v cené 1.900,- K¢ bez DPH
(slovy jedentisickorunceskych) za mésic.

5.2. Cena za vytapéni pronajatych prostor bude uctovana zalohové ve wysi 1.000,- KE (slovy
jedentisickorunceskych) za mésic, stim Ze konec¢né vyluctovani bude provedeno na zakladé skutecnych
naklad( vynaloZenych na vykon pfislusné sluzbu dodavky tepla pronajimatelem za pfislusné topné obdobi
roku.

5.3. Cena za vodné, stoc¢né, svoz odpadu, telefon, internet a elektrickou energii je v rezii ndjemce a ten
je povinen platit tyto provozni naklady za podminek a zplsobem tak, jak budou vytiétovdny pronajimatelem
nebo dodavatelem téchto sluzeb.

5.4. Cena za ndjemné a zalohova cena za vytdpéni pronajatych prostor od ledna 2024 a dalsi je splatna
v mésicnich splatkach ve wsi 2.900,- K€ (slovy dvatisicedevétsetkorunceskych).
5.5.  Splatka bude uhrazena vzdy na pfislusny mésic dopfedu k 5 dni pfislusného kalendarniho mésice

pfevodem na uéet pronajimatele &islo Gétu 104104250/0300 CSOB a.s..

6. Doba platnosti této smlouvy

6.1.  Smlouva se uzavira mezi Ucastniky na dobu neuréitou s pfipadnou vypovédni lhdtou tfi mésice bez
udani ddvodu. Vypovédni lhita zacina béZzet od prvniho dne nasledujiciho mésice, po jejim pisemném
doruéeni druhé smluvni strané. Smlouvu je opravnéna vypovédét kazda ze smluvnich stran.
6.2. Ucastnici se dale dohodli, Ze od této smlouvy Ize odstoupit s okamZitou platnosti od pisemného
doruceni davodu druhé smluvni strané v pfipadé, ze:

e porusi néktery z G€astnikl ustanoveni této smlouvy,

e pokud se pfedmét prondjmu stane nezpusobilym ke smluvenému Gcelu prondjmu nebo

obvyklému zplsobu uzivani,
e pokud najemce uZiva pfedmét nagjmu v rozporu obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

7. Povinnosti ndgjemce

7.1. Pronajaté prostory budou slouZit pro obchodni ¢i spolecenské tcely a pohostinskou ¢innost.

7.2. Najemce se zavazuje nevyuZivat pronajatych prostor k jinému Gcelu neZ je ujedndno v této smlouvé.
7.3.  Zdlvodu reprezentace obecniho pohostinstvi ma najemce povinnost pfi provozovani hostinské
Cinnosti nosit vZité Cisté ¢iSnické oble¢eni dle pohlavi obsluhy.
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7.4. Najemce se déle zavazuje zafidit, aby na vy¢epnim zafizeni a v restauraci Formanka Jankov odebiralo,
fadné platilo a prodavalo vyhradné sudové a lahvové pivo znatky Budéjovicky Budvar od pivovaru
Bud&jovicky Budvar n.p. a to alespori v téchto minimalnich ro€nich objemech:

o vkazdém jednotlivém roce trvani smlouvy v minimainim ro¢nim objemu 100 hl, pokud se

s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.
o v pfipadé nedodrZeni poZadované (vye uvedené) vytoce piva zn. Budvar mohou byt najemci
vyuctovany pendle za nedodrzZeni poZzadované vytoce smiouvy.

7.5.  Strany se dohodly, e po dobu platnosti této smlouvy zajisti Ndjemce provoz pohostinstvi minimalné
3 dny v tydnu s pravidelnou Fadné vyvéenou pracovni dobou, potinajici v odpolednich hodinach nejdéle od
18:00 hod a koncici minimalné ve 22:00 hod.
7.6.  Soutasti této smlouvy je soupis inventarniho majetku v budové a predévaci protokol.
7.7.  Vpfipad® ukonéeni prondjmu se ndjemce zavazuje piedmét pronajmu a pronajaty majetek dle
soupisu a predavacich protokoll pfedat pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pokud se icastnici nedohodnou jinak.
7.8. Najemce se zavazuje provadét bé&Znou a pravidelnou Udrzbu pronajatych nebytovych prostor a
zafizeni (jako Uklid pronajatych prostor, &iSténi filtrd dle potfeby a min vyménu 1x do roka, apod.)
souvisejicich s jeho provozem na vlastni naklady.
7.9. Najemce se zavazuje provadét béZnou a pravidelnou udrzbu pronajatych nebytovych prostor a
zafizeni a oznamovat bezodkladné najemci potfebu oprav. Veskeré pfipadné opravy mohou byt provadény
pouze na zakladé souhlasu pronajimatele. Jinak odpovida za skodu, ktera by z prodleni pronajimatele najemci
vznikia. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost miZe najemce po predchozim pisemném upozornéni zavady
odstranit na své naklady a poté pozadovat jejich thradu.

8. Povinnosti pronajimatele

8.1. Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory, véetné movitého inventare budovy a najemce tyto
prostory s timto vybavenim pfebird, coZ podpisem této smlouvy stvrzuje.

8.2. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci kopii kolauda¢niho rozhodnuti, kopii schvélené
elektrorevize a provadét revizi hasi¢skych pfistrojd v souvislosti s legislativnim nafizenim.

83.  Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje, Ze uvedeny nemovity majetek necha pro uvedené ucely
k dispozici min po dobu trvani této smlouvy a pfi pfipadném prodeji nemovitosti bude nastupce vazany timto
bfemenem.

9. Zavéretna ustanoveni

9.1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu opravnénymi zastupci dvou smluvnich
stran.

9.2.  Tato smlouva i viechny jeji pfipadné dodatky se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

9.3. Vden zédniku této smlouvy jsou dale smluvni strany povinny vyporadat mezi sebou veSkeré dosud
nevyporadané pohledavky na zavazky vzniklé z této smlouvy.

94. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zéstupci obou smluvnich stran. Adresy, jména zastupct smluvnich stran, [ze ménit i jednostrannym
pisemnym oznamenim. Smluvni strany se zavazuji neprodlené oznamovat zmény uvedenych udaji druhé
smluvni strané a v pfipadé poruseni této povinnosti se zavazuji uhradit veskeré Skody a naklady, které druhé
smluvni strané z poruseni této povinnosti vznikly.

9.5.  Jakékoliv informace, oznameni a sdéleni, které maji byt sdéleny jednou ze smluvnich stran druhé
smluvni strané, budou povaZovany za fadné pfedané, pokud budou osobné pfedany druhé smluvni strané
nebo pokud budou doruceny doporuéenou postou na adresy uvedené v této smlouvé nebo na adresy
oznamené druhou smluvni stranou. Ucinky doruéeni veskerych informaci, oznameni a sdéleni zaslanych na
adresy uvedené v této smlouvé nebo na adresy ozndmené druhou smluvni stranou nastavaji také dnem
vraceni téchto informaci, oznameni a sdéleni jako nedorucitelnych zasilek odesilajici strané.

9.6.  Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, po jedné pro kazdou ze smluvnich stran.
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Pfiloha ¢.1 - Soupis inventarniho majetku v budové a pfedavaci protokol.

V Jankové dne 1.1.2024

Souhlas s podminkami této smlouvy se stvrzuje podpisy zastupcd obou smluvnich stran.

Michal Matous — najemce
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